
15 The Grove
Sale, M33 3WD

£375,000

From our Watersons Sale off ice, proceed on School
Rd/B5166 towards Hayfield St then right onto Sibson
Rd/B5166. Turn left onto Washway Rd/A56 then turn left onto
Marsland Rd/A6144. Turn right onto The Grove and the
property will be on the left.

A STYLISH, MUCH UPGRADED AND IMPROVED, TWO DBL BEDROOMED PERIOD END
TERRACE WHICH ENJOYS A LOVELY REAR GARDEN, EXTENDED KITCHEN AND
USEFUL CELLAR. WONDERFUL CUL DE SAC LOCATION IDEAL FOR METROLINK. 

Hall. Lounge. Dining Room. 15' Kitchen. Cellar.  Two Double Bedrooms. Bathroom.
Courtyard and establised rear garden. 

CONTACT SALE 0161 973 6688

In line with Government Legislation, we are now able to provide
an
Energy Performance Certificate (EPC) rating (see table on the
right).



A superbly proportioned Two Double Bedroomed period end terrace which offers over
1000 sqft of accommodation.

The property has been greatly improved throughout which includes modern kitchen and
bathroom fittings, extensive replastering and re decoration. 

The location is ideal on this ever popular cul de sac which is ideal for the Metrolink,
Schools including Sale Grammar and local shops just around the corner.

In addition to the accommodation there is a walled courtyard which leads to a delightful
rear garden.

An internal viewing will reveal:

Entrance Hall. Having a opaque uPVC double glazed front door. Staircases rises to the
First Floor. Door through to the Dining Room. 

Lounge. A well proportioned Reception Room having a wide angled uPVC double glazed
bay window to the front elevation. Attractive fireplace feature with part exposed brick
and hollowed out chimney with wood burning cast iron stove. Large opening to the
Dining Room. 

Dining Room. Another well proportioned Reception Room having a uPVC double glazed
window to the rear elevation. Hollowed out chimney breast feature. Coved ceiling. Door
provides access down to the Cellars. Large opening into the Kitchen. 

Kitchen. An excellent size extended Kitchen fitted with an extensive range of base
style of units with woodblock worktops over and inset white ceramic sink unit with
mixer tap. Built in stainless steel fronted electric oven with five ring gas hob with
stainless steel extractor hood over. Integrated dishwasher. Integrated fridge freezer.
Space and plumbing suitable for a washing machine. Part vaulted ceiling with skylight
velux window. Two uPVC double glazed windows to the side elevation and a opaque
uPVC double glazed door opens to the rear. Tiled floor. 

There is a useful Cellar which can be used for storage.

First Floor Landing. Having a spindle balustrade to return staircase opening. Large loft
access point with pulldown ladder providing excellent additional storage space. Circular
light tunnel. Stripped pannelled doors then open to the Two Bedrooms and Bathroom. 

Bedroom One. An excellent sized double bedroom having a UPVC double glazed
window to the front elevation. Built in contemporary wardrobes to the full height of
each of the alcoves. 

Bedroom Two. Another good-sized double room having a UPVC double glazed window
to the rear elevation overlooking the Garden. Built-in wardrobe cupboards which
houses the MAIN gas central heating boiler. 

Bathroom. Fitted with a period style white suite with chrome fittings comprising of:
panelled bath with thermostatic shower over and fitted glass shower screen. Pedestal
wash hand basin. Low-level WC. Wall mounted period style towel rail radiator. Opaque
uPVC double glazed window to the rear elevation.

Outside, to the rear there is a walled courtyard which leads onto the lovely garden area
which is mostly laid to lawn with patio area and corner pergola.

Always popular houses!


