
9 Merton Road
Sale, M33 6HA

£395,000

From our Watersons Sale off ice, proceed on School
Rd/B5166 towards Hayfield St then right onto Sibson
Rd/B5166. Turn left onto Washway Rd/A56 then right onto
Barkers Ln. Turn right onto Barkers Lane then turn right onto
Ashton Road. Turn left onto Park Rd and turn right onto
Merton Rd and the property will be on the left

**NO CHAIN** AN EXCELLENT SIZED THREE BEDROOMED SEMI DETACHED LOCATED
ON THIS POPULAR ROAD PERFECT FOR PARK ROAD PRIMARY SCHOOL AND THE
TOWN CENTRE. AMPLE DRIVEWAY PARKING AND LOVELY GARDEN. 

Hall. Lounge. Dining Room. Kitchen. Three Bedrooms, larger than average 10' Bed 3.
Bathroom. Driveway. Garage. Good sized lawned Garden. Energy Rating: 

CONTACT SALE 0161 973 6688

In line with Government Legislation, we are now able to provide
an
Energy Performance Certificate (EPC) rating (see table on the
right).



An excellent-sized, Three Bedroomed Semi-Detached which enjoys good sized rooms
throughout including a larger than average 10'8" Bedroom 3.

The location is extremely popular with the property literally around the corner from
Park Road Primary and within an easy reach of the Town Centre.

Internally, there is neutral re-decoration, uPVC double glazing a recently replacement
gas central heating boiler 

In addition to the Accommodation there is ample Parking on a block paved driveway,
Detached Garage and lovely good-sized rear Garden.

An internal viewing will reveal:

Entrance Hall having an opaque glazed panelled front door. Opaque uPVC double
glazed window to the side elevation. Staircase rises to the first floor and doors open
to the Lounge, Dining Room and Kitchen. 

Lounge. A well proportioned reception room having a set of uPVC French doors
opening out onto the Rear Garden. Additional uPVC double glazed window to the rear.
Attractive fireplace feature to the chimney breast. Coved ceiling. Picture rail surround.

Dining Room. Another good sized reception room having a uPVC double glazed
window to the front elevation plus an additional window to the side elevation.
Attractive fireplace feature to the chimney breast. Picture rail surround.

Kitchen. Fitted with a  range of base style of units with worktops over and inset
stainless steel sink unit with mixer tap. Built in stainless steel fronted electric oven
with four ring ceramic hob and extractor hood over. Ample space for a range of
freestanding appliances. Wall mounted Glowworm gas central heating boiler
(approximately 2 years old). uPVC double glazed window to the side elevation plus a
uPVC double glazed window and uPVC double glazed door opens to the rear. 

First Floor Landing. Having a uPVC double glazed window to the front elevation.
Doors then provide access to the Three Bedrooms and Bathroom. Loft access point. 

Bedroom One. A good size double bedroom having a uPVC double glazed window to
the rear elevation providing views over the Garden. Period fire surround to the
chimney breast. Picture rail surround. 

Bedroom Two. Another good size room having a uPVC double glazed window to the
front elevation. Attractive period fire surround to the chimney breast. Picture rail
surround. 

Bedroom Three. A larger than average third bedroom having a uPVC double glazed
window to the rear elevation providing views over the Garden. 

Bathroom. Fitted with a white suite with chrome fittings comprising of panelled bath
with thermostatic shower over and fitted shower screen. Wash hand basin. WC.
Opaque uPVC double glazed window to the side elevation.

Outside the property has a block paved Driveway providing ample off street parking.
There are then wrought iron gates at the side of the property providing access down
the side to the Detached Garage and Rear Garden. 

There is a good sized lawned rear garden with paved patio area. 

Such a popular place to live and NO CHAIN!


